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769612-2972

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Biografen, 769612-2972 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Biografen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2005-03-21. Féreningen har sitt sate i Jonképing.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Harven 4 i Jénkdping som ar en 3D-avstyckning av Harven 3 och
uppférdes 2007. Fastigheten bestar av 38 lagenheter.

Adresser: Tradgardsgatan 2 A och F E Elmgrens gata 1.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

FOreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
6 2 58-70
16 3 87-121
10 4 129-144
6 & 186

38

Total bostadsyta ar ca 4 624 m? och total lokalyta ar 1 880 m? (garage och forrad i kéllaren).

Bilplatser
| féreningen finns 38 garageplatser for bil och 2 garageplatser fér MC och 1 handikapplats.

Férrad
Lagenhetsférrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status
Byggnadens tekniska status ar med normalt aldersslitage i mycket gott skick. Vissa justeringar av

ventilationsaggregat, styr och reglerutrustningar ar gjorda.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Géta

AB och den administrativa férvaltningen har ombesérjts av AB Jénképingsbostader.
Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 57 medlemmar.

Overlatelser

38 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift om hagst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén foérsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hdgst 1

& % av basbeloppet.
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Gemensamma utrymmen

Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja.

Styrelseledamadter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 25 mars 2015

Patric Eriksson
Leif Andersson
Carina Lindblad
Goéran Sigblad
Bo Strém
Nils-Erik Emme
Staffan Swahn

Styrelseordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 12 april 2016

Patric Eriksson
Leif Andersson
Carina Lindblad
Goran Sigblad
Bo Strém
Nils-Erikk Emme
Staffan Swahn

Styrelseordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Ordinarie; Auktoriserad revisor Kent Bardh

W

\ Suppleant: Auktoriserad revisor Mats Angslycke
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Véasentliga hdndelser under rékenskapsa

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utférts:

ret

3(12)

Verksamheten har under aret préglats av utveckling och delegering i styrelsearbetet. Gemensamma
fragor har diskuterats i var gemensamma samfallighetsférening med M2-gruppen i god anda.
Styrelsen har inrett ett métesrum i kéllaren for styrelsematen. | évrigt har inga stérre investeringar

gjorts i fastigheten utéver normalt underhall.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar

FGreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 28 919 kr.

Styrelsens forslag till budget for 2017 visar pa ett resultat pa 252 tkr fére avsattning il

underhallsfonden.

Arsavygifter

Arsavgifterna for 2017 féreslés vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 640 kr/kvm

bostadslagenhetsyta.

Fond for yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen med ett belopp

motsvarande minst 30 kr/lkvm boarea.

Not Eget kapital

Insats-  Fond yttre Balanserat Arets  Totalt eget

kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 76 072 400 713 828 1110 626 -98458 77798 395
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overforing till bal. resultat -98 459 98 459
Underhallsfond, avséttning 139 000 -139 000
Arets resultat 28 919 28 919 28 919
Belopp vid arets slut 76 072 400 852 828 902 086 28 919 77 827 314
Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 2695 720 2 965 072 3 204 963 3235074
Resultat efter finansiella poster 28 919 -98 459 56 733 165 005
Soliditet, % 66,4 65,8 65,2 65,1
Arsavgiftsniva bostader, kr/im? 640 640 640 640
Lan, kr/m? 8 434 8 651 8 867 8 867
Genomsnittlig skuldranta, % 2.0 2,6 3,1 C
Driftskostnad, kr/m? 183 181 178 195
Kassalikviditet, % 237 120 145 124

b £,
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 873 167
arets resultat 28 919
Totalt 902 086
Avsattning till fond for yttre underhall 139 000
balanseras i ny rakning 763 086
Summa 902 086

Foreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

k tillaggsupplysningar.
\

b 4 £

1%3
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdakter
Avgifter och hyror 2 2 695 720 2 965 072
Summa rorelseintikter 2695 720 2 965 072
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -965 341 -1 097 025
Administrationskostnader 4 -94 464 -80 163
Loner och ersattningar 5 -43 738 -43 346
Avskrivningar av byggnader 6 -784 802 -784 802
Summa rorelsekostnader -1 888 345 -2 005 336
Rorelseresultat 807 375 959 736
Finansiella poster
Rantekostnader -778 456 -1 058 195
Summa finansiella poster -778 456 -1 058 195
Resultat efter finansiella poster 28 919 -98 459
Arets resultat 28 919 -98 459
Arets resultat 28 919 -98 459
/
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 116 328 208 117 113 010
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 328 208 117 113 010
Summa anléggningstillgangar 116 328 208 117 113 010
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 209 -
Ovriga fordringar 61420 73 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 704 9 031
Summa kortfristiga fordringar 70 333 82 953
Kassa och bank
Kassa och bank 792 118 1012 335
Summa kassa och bank 792 118 1012 335
Summa omsadttningstillgangar 862 451 1095 288
SUMMA TILLGANGAR 117 190 659 118 208 298
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 76 072 400 76 072 400
Fond yttre underhall 852 828 713 828
Summa bundet eget kapital 76 925 228 76 786 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 873 167 1110 626
Arets resultat 28 919 -98 459
Summa fritt eget kapital 902 086 1012 167
Summa eget kapital 77 827 314 77 798 395
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 000 000 39 500 000
Summa langfristiga skulder 39 000 000 39 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 500 000
Leverantérsskulder 123 496 154 240
Skatteskulder 24 092 23 598
Ovriga skulder - 18 846
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 2% I8¢ 213 219
Summa kortfristiga skulder 363 345 909 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 190 659 118 208 298
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? - Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
k Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna

betalas direkt



allabrf.se
9(12)

Bostadsrattsforeningen Biografen
769612-2972

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Avgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 2 467 520 2714 272
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 228 200 250 800
Summa avgifter och hyror 2695720 2 965 072
Not 3 Fastighetskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Driftskostnader
El 125 216 125 507
Varme 360 084 323 394
Vatten 74 162 79 116
Renhallning 94 321 94 962
Forsékring 27 680 28 682
Kabel-TV 27 047 25 506
Forbrukningsmaterial 2 480 3211
Fastighetsskétsel entreprenad 105 238 93 696
Ovriga fastighetskostnader 15 278 55 052
Summa driftskostnader 831 506 829 126
Reparationer och underhall
Lépande underhall 109 743 244 301
Summa reparationer och underhall 109 743 244 301
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 24 092 23 598
Summa fastighetskostnader 965 341 1097 025
Not 4 Adminstrationskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ekonomisk férvaltning 57 768 56 436
Revision 9 000 10 219
Tele- och datakommunikation 16 756 5749
Ovriga férvaltningskostnader 10 940 7 760
94 464 80 164

R& Summa

ALY
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Not 5 Léner och elrsﬁttningar

Loner och ersattningar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 35 000 35 000
Arbetsgivaravgifter 8 738 8 346
Summa 43 738 43 346
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 90 149 200 90 149 200
Mark 30 000 000 30 000 000
Summa anskaffningsvérden 120 149 200 120 149 200
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 036 190 -2 251 388
Arets avskrivning byggnad -784 802 -784 802
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 820 992 -3 036 190
Planenligt restvarde vid arets slut 116 328 208 117 113 010
Taxeringsvarden
Byggnader 58 000 000 57 000 000
Mark 17 000 000 13 600 000
Summa taxeringsvéarden 75000 000 70 600 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2016-12-31 Belopp 2015-12-31
Stadshypotek 3,88% 2017-04-30 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 1,47% 2020-04-30 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 1,35% 2017-02-09 3 500 000 4 000 000
Stadshypotek 1,15% 2019-01-30 6 000 000 6 500 000
Stadshypotek 1,81% 2021-01-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,07% 2018-09-30 4 500 000 4 500 000

39 000 000 40 000 000
Langfristiga skulder som férfaller till betalning
39 000 000

§senare an fem ar efter balansdagen
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Not 8 Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31

Panter och darmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Harven 4 44 177 000 44 177 000
Summa stéllda sakerheter 44 177 000 44 177 000
Ansvarsforbindelser

% Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Jonképing 2017- &5 g

Patfic Eriksson “" Leif Andersson

o), G ”

Carjna Lindblad Goran Sigblad

Bo Strom

Min revisionsberattelse har lamnats den 2017- >3~/ 7

z/

Kent Bardh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Biografen, org.nr 769612-2972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Biografen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhé@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fOr att utforma granskningséatgarder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
% uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
\
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*  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag édven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Biografen f6r r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande férenin gens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt

kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med

bostadsrattslagen.

Jonkoping den 17 mars 2017

I

Kent Bardh
Aultoriserad revisor




