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Bostadsriattsféoreningen Biografen org.nr 769612-2972

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Biografen far hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och sammantriaden

Vid ordinarie féreningsstamma den 25 april 2013 valdes Egon Pelle Pettersson, ordférande,
Bo Strém, Tomislav Subotin, Géran Sigblad och Leif Andersson till styrelsens

ledamoter med Andreas Franzén och Carina Lindblad som suppleanter.

Tomislav har under aret flyttat och avgatt ur styrelsen. Carina Linblad har da gatt upp som
ordinarie ledamot.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Féreningens firma har tecknats av styrelseledaméterna, tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit godkande revisorn Kent Bardh.

Verksamheten

Under aret har 8 ldagenhetsdverlatelser skett.

Verksamheten har i dvrigt préglats av utveckling av éversyn av féreningens kostnader, ordning och
sakerhetsfragor samt underhall enligt plan och arbetet med slutférande av garantibesiktningen av
fastigheten.

Ekonomi

Foreningens intdkter har under aret uppgatt till kr 3 238 154,34
Styrelsen foreslar att arets dverskott, kr 165 005,34, fors till balanserade vinstmedel.

Staliningen vid rakenskapsarets utgang samt det ekonomiska resultatet fér verksamhetsaret
framgar av efterféljande balans- och resultatrékning.

Personal

Féreningen har ingen anstélld personal.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av AB Jonkdpingsbostéader.
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Resultatrakning

not 2013 2012
Roérelsens intékter
Arsavgifter bostéder 2961 024,00 2961 024,00
Hyror garage 273 600,00 273 600,00
Hyra MC-parkering 450,00 900,00
Ovriga intékter 0,00 58 922,57
Summa rérelsens intékter 3235 074,00 3 294 446,57
Rérelsens kostnader
Underhall 5 -417 754,00 -514 690,00
Fastighetsavgift 8 -22 990,00 0,00
Ovriga kostnader 9 -1 032 015,00 -1 001 252,50
Summa rorelsens kostnader -1 472 759,00 -1 515 942,50
Avskrivningar byggnader y -269 381,00 -258 870,00
Rorelseresultat 1492 934,00 1 519 634,07
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintékter 10 3 080,34 14 486,81
Rantekostnader 6 -1 331 009,00 -1 497 814,12
-1 327 928,66 -1 483 327,31
Resultat efter finansiella poster 165 005,34 36 306,76
\ Redovisat resultat 165 005,34 36 306,76
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Balansrakning

not 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 118 682 614,00 118 951 995,00
Summa anléggningstillgangar 118 682 614,00 118 951 995,00
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2 263 077,00 53 043,00
Upplupna intékter och férutbetalda kostnader 3 17 527,00 6 908,00
280 604,00 59 951,00
Kassa och bank 533 738,61 991 518,27
Summa omséttningstillgangar 814 342,61 1 051 469,27
Summa tillgangar 119 496 956,61 120 003 464,27
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Insatser 4 76 072 400,00 76 072 400,00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 1 027 888,27 991 581,51
Arets resultat 4 165 005,34 36 306,76
1192 893,61 1 027 888,27
Summa eget kapital 77 265 293,61 77 100 288,27
Avsattningar
Fond yttre underhaill 5 574 828,00 435 828,00
Summa avséttningar 574 828,00 435 828,00
Langfristiga skulder
Inteckningslan mm 6 41 000 000,00 41 500 000,00
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder 146 271,00 218 663,00
Skatteskuld 22 990,00 0,00
Kallskatt 9 957,00 0,00
Arbetsgivaravgifter 7 855,00 0,00
Ovriga skulder 12 204,00 11 805,00
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 457 558,00 736 880,00
656 835,00 967 348,00
Summa eget kapital och skulder 119 496 956,61 120 003 464,27
Stéllda sakerheter:
Pantbrev i fastigheten Harven 4 44 177 000 44 177 000
Inga Inga

§ Ansvarsférbindelser
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Foreningens redovisnings- och véarderingsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagens
bestdmmelser och god redovisningssed med undantaget att yttre fond redovisas som avsattning.

Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Tillampning av redovisningsprinciper
Avskrivning pa anlaggningstillgangar
Byggnader: Avskrivning pa byggnader gérs enligt avskrivningsplan.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.
Ovriga tillg&ngar och skulder vérderas till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Fastigheten Harven 4

Taxeringsvérden
Byggnader
Mark

Bokféringsvérden
Anskaffningsvérde byggnader
Ingaende ack. avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort varde

2013

57 000 000
13 600 000

70 600 000

90 149 200,00
-1 197 205,00

-269 381,00

2012

49 000 000
12 400 000

88 682 614,00
30 000 000,00

61 400 000

90 149 200,00

-938 335,00
-258 870,00

118 682 614,00

88 951 995,00
30000 000,00

118 951 995,00

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade hos Lansférsakringar i Jkpg. Forsakringen innefattar

brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada och ansvarighet.

Andra kortfristiga fordringar
Avrakning PEAB Filmstaden AB
Avrakning M2-gruppen

Ovrig fordran

Upplupna intakter och férutbetalda kostnader
Férskottsbetald férsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

Eget kapital

Bundet eget kapital: Inbetalda insatser

Fritt eget kapital:

Ingaende balanserat resultat
Féregaende ars resultat
Utgaende balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Fond yttre underhall
Ingaende behallning
Arets uttag

Arets avsattning
Utgéende behallning

Kostnader fér underhall

Lépande underhall

Langsiktigt underhall

Uttaget ur fond yttre underhall
Avsattning till fond yttre underhall

0,00
25 132,00
237 945,00

263 077,00

6 552,00
10 975,00

52 016,00
0,00
1027,00

17 527,00

76 072 400,00

991 581,51
36 306,76

53 043,00

6 908,00
0,00

1027 888,27
165 005,34

6 908,00

76 072 400,00

863 522,47
128 059,04

1192 893,61

435 828,00
0,00
139 000,00

991 581,51
36 306,76

574 828,00

278 754,00
0,00
0,00
139 000,00

1027 888,27

296 828,00
0,00
139 000,00

417 754,00

435 828,00

76 690,00
299 000,00
0,00

139 000,00

514 690,00
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Lén och rantekostnader

rantesats bindningstid
Stadshypotek 3,88% 2017-04-30
Stadshypotek 3,44% 2015-04-30
Stadshypotek 2,39% 2014-02-06
Stadshypotek 2,40% 2014-01-30
Stadshypotek 2,79% 2016-03-30
Stadshypotek 3,88% 2015-09-30

Kortfristig del av [an

Arets rantekostnad

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbet. manadsavgifter och hyror
Upplupna rantor

Upplupna kostnader fjarrvéarme

Upplupna kostnader el

Ovriga upplupna kostnader

Uppl. revisionsarvode

Fastighetsavaqift

2013

7 500 000
7 500 000
4 000 000
7 000 000
10 000 000
5 000 000

41 000 000
0,00

1331 009,00

245 410,00
145 923,00
42 909,00
13 551,00
2 265,00

7 500,00

2012

7 500 000
7 500 000
4 000 000
7 500 000
10 000 000
5 000 000

457 558,00

Fastighetsavgiften ar berdknad enl 1 210 kr/lgh (38 st).

Ovriga kostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, material
Bevakningskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten o aviopp
Soptémning
Fastighetsférséakring
Kabel-TV/Telekommunikation
Ovriga fastighetskostnader
Revisionsarvoden
Forvaltningskostnad
Advokatkostnader
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Ovriga kostnader

Réanteintakter
Bankmedel
Skattekonto

127 674,00
38 052,00
241,00
145 588,00
370 215,00
66 507,52
81411,48
26 495,00
30493,00
12 712,00
7 738,00
54 408,00
0,00

35 000,00
7 855,00
27 625,00

41 500 000
0,00

1497 814,12

274 776,00
155 904,00
0,00

0,00

299 000,00
7.200,00

1032 015,00

3077,34
3,00

736 880,00

150 757,00
0,00

0,00

135 070,00
367 224,00
67 299,49
81 360,51
38 452,00
29674,00
4 190,00

7 188,00
52 680,00
0,00

35 000,00
7 855,00
24 502,50

3 080,34

1001 252,50

13 982,81
504,00

14 486,81
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Revisionsberiéttelse betraf’fjiienna arsredovisning har jag avgett 2014-0J-0J

Kent Bardh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Biografen,
org. nr 769612-2972

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Biografen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som ar &ndamaélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamadlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Biogra-
fen f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r erséittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ir tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Jonkoping den 3 mars 2014

Kent Bardh
Auktoriserad revisor



